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Forslag till detaljplan, for del av Bista 4:5, Entré Lillsjon
Habo kommun, Uppsala lan

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsant for samrad, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen, till be-
rorda sakagare, myndigheter och berérda foreningar samt kommunala forvaltningar fran och med
den 2018-04-24 till och med den 2018-05-29. Under samradstiden inkom 11 yttranden varav 3
utan erinran (Socialférvaltningen, Trafikverket och Svenska kraftnat).

Inkomna yttranden
Skriftliga yttranden har under samradstiden inkommit enligt nedan.

Yttrande Yttrande med | Sakagare enligt | Synpunkter
utan erinran | synpunkter fastighetsagar- | som ej tillgo-
forteckning dosetts

1. IP-Only AB X

2. Vattenfall Eldistribution AB X

3. Skanova X X

4. Lantméteriet X

5. E.ON Energidistribution AB X

6. Privatperson, 1 X

7. Naturskyddsféreningen X

8. Lansstyrelsen X

Sammanfattning av inkomna yttranden

Ett flertal av synpunkterna ar kopplade till natur- och kulturomraden i anslutning till Lillsjon. Ytt-
randen beskriver viktiga arter som bor beaktas och att ett systematiskt miljoarbete bor goras i
planarbetet. Synpunkter har aven kommit in pa plankartans utformning och bestammelser.

Andringar efter samradet

Ett flertal andringar har gjorts i detaljplanen sedan handlingarna var ute pa samrad. Till
detaljplanen har ett omrade med naturmark lagts till i planomradets Gstra och sodra del.
Det har dven tillkommit ett omrade for drivmedelsforsaljning i mitten av planomradet. |
planomradet har det aven lagts till ett omrade for en gemensamhetsanlaggning for vag.
Till detaljplanen har det utforts ett flertal utredningar under tiden mellan samrad och
granskning. Bland annat har det gjorts utredningar 6ver naturomradena, dagvattnet, mark-
fororeningar och grundvatten.

Inkomna yttranden med synpunkter pa planforslaget har sammanfattats och kommenterats nedan.
Originaltexterna aterfinns i sin helhet pa plan- och exploateringsavdelningen.
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1. IP-Only AB
Synpunkter pa detaljplanen
| yttrandet inkom foretaget med information om en fiberledning som ligger sdder om
vagen Sodra Balstaleden. Samordning ska ske for att ta reda pa hur ledningen kan paver-
kas av planforslaget.

Kommentar

| plankartan dar omradet narmast Sodra Balstaleden markerat med u (markreservat for allmannyt-
tiga underjordiska ledningar), detta gor att ledningen kan ligga kvar i den strdckningen den gor i
nuldget.

2. Vattenfall Eldistribution AB
Synpunkter pa detaljplanen
| yttrandet inkom foretaget med information om en optoledning som ligger séder om
vagen Sodra Balstaleden.

Kommentar
Se tidigare kommentar.

3. Skanova
Synpunkter pa detaljplanen
Skanova har markforlagda teleanlaggningar langs Sodra Balstaleden. Ledningarna dnskas kunna
vara kvar i nuvarande strackning. Om flytt kravs bor denna bekostas av den part som initierar at-
garden.

Kommentar
Se tidigare kommentar.

4. Lantmaéteriet
Synpunkter pa detaljplanen
Lantmateriet inkom med synpunkter pa grundkartan samt pa plankartans flexibilitet och
vad denna kan skapa for framtida komplikationer med genomftrandet av planen.

De beskriver att grundkartan bor uppdateras eftersom fastighetsforrattningar har skett
inom planomradet. Detta gor aven att planhandlingarna bor uppdateras.

Lantmaéteriet yttrar dven att planen flexibilitet skapar problem vid framtida mojliga av-
styckningar av fastigheten. En rekommendation om ett omrade for gemensamma l6s-
ningar for vdg och VA behdvs. Det rekommenderas dven en bestimmelse dver fastighets-
indelningen. Synpunkter kom &ven dver att planen beskriver forbattrade rekreationsmaj-
ligheter utan att planera in nagot omrade for dessa.

Kommentar
Kommunen har tagit till sig synpunkterna och férandrat planens utformning. Grundkartan
har uppdaterats och detaljplanens namn har &ndrats eftersom fastigheten Bista 4:10 inte
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finns kvar inom planomradet. Granskningsforslaget ar inte lika tillatande vad galler upp-
rattande av utfartsmojligheter och VVA-anslutningar. | granskningshandlingen har ett g-
omrade (gemensamhetsanlaggning for vag) upprattats mot anslutningen till den kommu-
nala gatan. g-omradet stracker sig till mitten av planomradet. Detta omrade kommer att
utgdra den huvudsakliga védgen som nya fastigheter kommer att ansluta till.

Det har tillkommit en ny markanvandning inom planomradet. Denna yta ligger mellan tva
ytor som har anvandningen handel, smaindustri och kontor. Detta gor att markanvand-
ningarna utgor en naturlig fastighetsindelning och kommunen anser darfor att en begréns-
ning i fastighetsstorlek inte ar nddvandig att reglera.

Det har &ven lagts till ett naturomrade i planens dstra och sodra del for att bevara rekreat-
ionsmojligheter i omradet. Rekreationsomradet knyter aven ann till det rekreativa natur-
omradet norr om Lillsjon som kommer att utvecklas vid genomforandet av detaljplanen.

E.ON Energidistribution AB

Synpunkter pa detaljplanen

Elledningen som foretaget dger i planomradets sédra del ar luftburen i dstra delen och ar
markforlagd mot planomradets vastra del. Ledningen behdver samradas om det behévs en
flytt av ledningen.

| yttrandet beskrivs dven att en plats for en transformatorstation kommer att behovas.

Kommentar

Elledningen som ligger i planomradets sodra del &r nu beldgen inom naturmark. Den
kommer darfor inte att flyttas. Ledningen gar darefter i marken 6ver markreservatet for
vag och ansluter till vagen Lillsjérannan. Véagen har dven fatt bestammelsen u (mark-
reservat for allmannyttiga underjordiska ledningar). Ledningen kommer att flyttas till
detta u-omrade om den ligger utanfor.

Ett omrade med markanvéandningen tekniska anlaggningar har lagts till i plankartan efter
samrad med E.on.
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6. Privatperson, 1
Synpunkter pa detaljplanen
| yttrandet beskrivs att natur- och kulturomradet omkring Lillsjon har héga varden som
behover bevaras. Synpunkter motséatter sig till att upphéva strandskyddet och bebygga
marken sa nara dessa vardefulla platser. | yttrandet star det dven att en projektgrupp bor
uppréttas for att istallet utveckla natur- och kulturvarden pa platsen.

Kommentar

Kommunen har haft detaljplanen pa samrad till berérda myndigheter. Det har inkommit
forslag pa olika atgarder for att inte paverka detta omrade. Kommunen har beaktat dessa
atgarder och andrat planforslaget. Naturmark har lagts till som en atgérd. Det har dven
skett en begransning i utformningen av byggnaderna. (plankartans markering [f1]). Miljo-
konsulter har arbetat med omradet for att bedéma paverkan av planforslaget pa narlig-
gande omraden i miljokonsekvensbeskrivningen.

7. Naturskyddsféreningen
Synpunkter pa detaljplanen
Synpunkter har inkommit angaende strandskyddet och naturskyddsforeningen motsétter
sig forslaget att kvartersmarken gar in pa strandskyddet. Deras forslag ar istallet att bygga
ut vagen i detta omrade men placera verksamheterna langre upp. Yttrande inkommer
aven pa det naturomrade som ligger i mitten av planomradet. | detta omrade finns en
bjorkdunge som innehaller arten skuggveronika. Arten &r rodlistad och bor bevaras for att
inte forsamra tillstandet i sédra Uppland.

Kommentar

Kommunen har beaktat synpunkterna som har inkommit med att lagga till ett omrade
med naturmark i planomradets sodra del. Detta omrade innefattar en del av naturen som
tas upp i yttrandet samt skapar avstand till det omrade med hdgsta naturvéarden norr om
Lillsjon. Avstandet till omradet ar inte lika langt som naturskyddsforeningen pétalar. Det
bedoéms dock att avstandet ar tillrackligt for att inte skada naturvéardena norr om Lillsjon.
Detaljplanens utformning majliggor for att en del av naturmarken inom planomradet be-
varas. En del av omradet mojliggors for annan markanvandning dar naturvarden kommer
att forsvinna.

8. Lansstyrelsen
Synpunkter pa detaljplanen
Yttrande inkom under samradet som beskriver ett flertal olika punkter pa detaljplanen,
dessa handlar bland annat om miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten, Miljokvalitetsnor-
mer (MKN) for luft, potentiellt fororenade omraden, strandskydd, biotopskydd, artskydd,
naturmiljo, fornlamningar och kulturmiljo.
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Lansstyrelsen uttrycker att utredningar bor tas fram for dagvattenhanteringen samt en be-
skrivning 6ver hur luftkvaliteten paverkas.

Det beskrivs dven att marken bor undersokas efter féroreningar eftersom omradet tidigare
har anvants for en plantskola.

Lansstyrelsen papekar att strandskyddet maste ha sérskilda skél till att upphavas i plan-
omradet.

De beskriver aven att omradet kan omfattas av det generella biotopskyddet. Vidare skri-
ver de aven att det finn forekomst av skyddade arter inom planomradet som aven behéver
behandlas i detaljplanen. Lansstyrelsen papekar aven att ytterligare utredningar bor goras
inom planomradet for att fa information om naturmiljon.

Slutligen beskriver de att det finns omraden med kulturhistoriska varden och fornlam-
ningar inom och i anslutning till omradet. Dessa bor utredas och behandlas i detaljplanen.

Kommentar

Kommunen har beaktat samtliga av inkomna synpunkter pa detaljplanen och andrat plan-
forslaget utifran de forslag som inkommit samt utifran de utredningar som uppréttats.

En dagvattenutredning har tagits fram 6ver planomradet som beskriver forhallandena pa
platsen och ger rekommendationer pa atgarder som kan utforas i samband med genomfo-
randet av planen. Kommunen har dven bedémt att planomradets luftkvalitet inte kommer
att forsdmras namnvart vid genomférandet.

En milj6teknisk markutredning har gjorts for marken och grundvattnet i omradet. Denna
visar att fororeningsvardena inte 6verstiger de tillatna for gallande markanvéandning.

Strandskyddet har beaktats i detaljplanen och kommunen beddmer att det finns sérskilda
skal till att upphava strandskyddet inom detta omrade. Narmare motivering av de sar-
skilda skalen redovisas i planbeskrivningen.

En narturvérdesinventering har gjorts dver planomradet i vilken det konstateras att tva
platser soder om planomradet har sarskilt hdga naturvarden. Dessa behover bevaras och
ett naturomrade har uppréttats for att skapa en buffert till dessa omraden. Kommunen un-
dersoker forutsattningar for den biotopskyddade Misteln parallellt med detaljplanen. |
form av underlag till en dispensansdkan.

Det har gjorts en arkeologisk undersdkning av platsen men inga fornfynd &r inrapporte-
rade. Detaljplanens utformning har andrats fran samradet for att inte intranga pa de kul-
turvarden som finns 6ster om planomradet. Ett omrade med natur har lagts till med ett av-
stand pa 50 meter fran de fornlamningar som finns 6ster om planomradet.



o
ﬁ HABO F—

2020-11-26
KOMMUN Dnr 2013/00038

Kommunstyrelsens forvaltning
Plan- och exploateringsavdelningen
Martin Wicksell, planarkitekt

Balsta 2020-11-26

Johan Hagland Martin Wicksell

Plan- och exploateringschef Planarkitekt



